Zmluva o najme bytu
¢ 012-2016/1

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zdikonnika

Zmluvné strany :

1. Prenajimatel : MBB a.s.

CsA 26

974 01 Banskéa Bystrica

zapisanad v cddiele a.s., vo vloZke pod &.601/3
Okresnym sudom oddelenim obchodného registra

v Banskej Bystrici

v zastupeni: JUDr. Juraj DZmura, predseda predstavenstva
1Co: 36 039 225

ICDPH: 8K2020093504

2. Najomca: Juraj Bambura

2.

1

.

)

.)

nar.
bytom:

uzatvaraju tuto

ZMLUVU O NAJME BYTU

€1. I.
Predmet najmu

Prenajimatel za podmienck dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finanénej =zabezpeky prenechava najomcovi do uZivania byt &.
nachadzajlici sa na nadzemnom podlaZi obytného domu, supisné ¢&islo
2002 na Rudchorskej ulici . v Banskej Bystrici ( dalej len byt ),
ktorého je prenajimatel vlastnikom.

(ol I i
Opis bytu

Byt Jje vykurovany Ustrednym kirenim, pozostava =z jednej obytnej
miestnosti, vedlajdich miestnosti a prisludenstva. PrisluSenstvom bytu
je pivnica ¢&.58 nachédzajiuca sa v cbytnom dome. Celkovd vymera
podlahovej plochy bytu s pivnicou je 42,29 m2 , z toho podlahovd plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 40,22 m2 a celkovd podlahcva plocha
pivnice Jje 2,07 m®.

Byt je po kolaudacii uZivania schopny, vsetky predmety a =zariadenia
naché&dzajuce sa v byte st funkéné.

6L, LT
Doba najmu

Najom bytu vznikad drfiom 02.02.2016 a uzatvara sa na dobu urdita do
01.02.2019.



2.) Za podmienok dodrZania ustancveni tejtc zmluvy m& najomca préavo
cpdtovne uzatverit ndjomnd zmluvu na debu ur&ita.

Bl IV
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

L) Dficm  podpilsania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi najomné a uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2. ) Najomné a vySku mesaénych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu stanovi n&jomcovi prenajimatel v evidendnom liste pre
vypofet Uhrady =za uZivanie bytu vypracovaného spravcem, ktory Je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

3.) Zmluvné strany Dberu na vedomie, Ze prenajimatel Je opravneny

jednostranne zmenit vysku nadjomnéhc a mesa&énych preddavkev na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spdsob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpls, a to od prvého dfia nasledujiceho kalendarneho
mesiaca. Uvedend zmenu je spréavca povinny ocznamit najomcovi pisomne.

4.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia Jje najomca povinny platit
mesacne do 15. diia beZného mesiaca na U&et prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , &. 0. 8K1611000000002624782580. Uvadzat
¢islo najomnej zmluvy ako variabilny symbol.

54 Ak najomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia riadne a véas
podla ¢&l. IV., bod 4 tejto zmluvy je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omesSkania 0,83 € za kaZdy i zaCaty defi omedkania.

6.) Prenajimatel sa =zavizuje ro&¢né vyultovanie preddavkov za plnenia
poskytované s uZivanim Dbytu =za predchadzajuci kalenddrny rok dorud&it
nidjomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spréavcom.

7.) Zmluvné strany sa dochodli, Ze roztud¢tovanie skuto&nych nakladov =za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykond nasledovne:

- podla celkevej plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodnét nameranych meraémi v byte: dodavku TUV /teplej
uzitkovej vody/ a dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom dazZdovéd voda/, dodavka tepla

- podla po&tu byvajucich osdb: dodavku elektrickej energie do
spolog&nych &asti a zariadeni domu /vratane osvetlenia spoled&nych
priestorov/ a servisné sluzby vytahov pre najomcov bytov od

druhého nadzemného podlaZia.
8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajuce z vyGdétovania su splatné do 30
dni odo dna dorucenia vyudtovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora je
v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyd&tovania Jje povinnad zaplatit
druhej zmluvnej strane urok =z omeSkania vo vySke 2-nasobku diskontnei
sadzby NBS rocne, platnej k prvému diu ome$kania z dlZnej sumy, pricom
narok na ndhradu 3kody tym nie je dotknuty.

1. v.
Prava a povinnosti z najmu

1) Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat nadjomcovi byt v stave spdsobilom
na riadne uzZivanie a zabezpe&it mu plny a nerufeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Odovzdanie bytu vykond spisanim zapisnice o odovzdani

a prevzati bytu, v ktore] sa opiSe najmd stav bytu v &ase Jeho
odovzdania nadjomcovi a podpisu ju obidve zmluvné strany

Z2.) Nidjomca m& popri prave uzZivat byt aj pravo uzivat spolocné
priestory a zariadenia domu , ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

) Najomca je povinny uZivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu

riadne a vriadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu a to najma:



|

1403

11.

L2,

1.3

14.

neru3it a neobmedzovat vykon prav ostatnych nédjomcov bytov v bytovom
dome

cdoberat teplo a tepld dZitkovd vodu z centrédlneho zdroja

dodrZiavat ustanovenia domového poriadku

odstranit =zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch , speclo&nych
¢astiach a zariadeniach domu spésobil sam, alebo ocsoby, ktoré s nim #iju
v spoloénej domacnosti

umoZnit na pcZiadanie na nevyhnutny &Sas a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho pbytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak péide o odpisy
stavov pomercvych meradov SV a TUV a odpodet pomerovych rozdelova&ov
vykurovacich nakladov, o opravu spoloénych &asti a =zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutnad v zaujme iného
najomcu

nezasahovat do spoloénych ¢&astli a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod
tepla, TUV, SV )

nezasahovat do meracej a reguladnej techniky

o) Néjomca je povinny zabezpedit vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o0 beZnu udrZbu bytu a hradit naklady s tym spojené.

2) Najomca Jje povinny bez zbytoZného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprédv, ktoré =znasa
prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedd za 3kcdu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

i) Najomca nesmie vykonavat stavebné uUpravy ani ind peodstatnd zmenu

v byte bez pisomného suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
najomca vykond stavebné Upravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
ma pravo, poZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo po&as najmu
bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo zaplatil skutodnu 3Skodu,
kterad tymito Upravami prenajimatelovi wvznikla.

2D Ak na stavebné uUpravy Vv byte vydd prenajimatel pisomny sthlas,

najomca ich vykona na vlastné nédklady bez ndroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zadniku najmu uplynutim doby alebo vypovedou.

g ) Najomca nesmie dat byt do podnajmu bez pisomného sthlasu

prenajimatela.

) Najomca Jje povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu

skutocnosti rozhodujucich pre uréenie vydky mesa&nych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena poltu osdb byvajucich v byte
a pod./.

) Pri skonéeni nédjmu bytu Jje najomca povinny ocdovzdat prenajimatelovi
v den  skonCenia najmu uvelneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké Jje obvyklé pri riadnom uZivani
a GdrZbe Dbytu, inak zodpovedd za $Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi wvznikne., Odovzdanie bytu sa vykona spisanim
zadpisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa cpife najmi stav bytu
v ¢ase Jjeho odovzdania prenajimatelovi a podpisu ju obidve zmluvné
strany.

) Ak prenajimatel nesplni svoju povinncst odstranit zaivady braniace
riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava nadjomcu uZivat byt
ohrozeny, ma najomca pravo po predchddzajicom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od neho nahradu udelne
vynaloZenych nakladov.

) Ak néjomca porudi ustanovenia § 711 odst.l, Obd&ianskeho =zakonnika
suhlasi , Ze najom Dbytu =zanikne podla § 710 odst.l Obé&ianskeho
zdkonnika.

) Prenajimatel ma prévo po =zaniku najmu bytu odpoditat z poskytnuted
financ¢nej zébezpeky nezaplatené najomné a uvhrady =za plnenia
s uZivanim bytu, ako 1 naklady =za spbsobenu Skodu v zmysle &1. IV

Zmluvy o poskytnuti financénej zabezpeky.

) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby ndjmu stanovenej v &l.
III. ods. 1 tejto NZ, predlozit potvrdenie o prijme =za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi.



Cl. VI
Skonéenie najmu

Lo § V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy
predavat, ma nadjomca predkupné pravo k tomuto bytu.
Z. ) Najom bytu sa konci: a/ diiom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela pcdla ust.
§711,0ds.1l, Obcianskeho zakonnika

3.) Vypovedna lehota je tri mesiace a zafina plynat prvym dhcm
kalendarneho mesiaca nasledujlceho po doruCeni vypovede druhej zmluvned
strane.

Cl. VII.

Zaverecéné ustanovenia

1is ) Najomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona &.
428/2002 Z.z. sthlas, aby jeho osobné udaje a rodné ¢islo, bcli pouZite
a spracované len pre Ucely ustanovené touto zmluvou.

28: ] Dorucovanie pisomnosti suvisiacich s touto zmluvou sa vykonava na
adresy zmluvnych stran uvedené v zdhlavi tejto zmluvy. Ak dbéjde k zmene
adresy zmluvnej strany, doruduje sa na posledni znamu adresu a? do

cznamenia zmeny druhej zmluvnej strane. Zisielka obsahujluca pisomnost sa
povazZuje za dorucenu dnom, ded sa dostane do sféry dispozicie zmluvned
strany, ktore] je adresovana hoci tato si ju fyzicky neprevezme alsbo aj
v pripade, ak ju zmluvna strana, ktorej je zasielka adresovand odmietne
bezdévodne prevziat. Zasielka sa povaZuje za dorucenu aj v pripade, ak
Jju peosta, resp. 1iny dorucdovatel vrati z akychkolvek dévodov nemoZnosti
doruZenia odosielajicej zmluvnej strane, hoci tato ju dorudovala po
poslednu znamu adresu druhej zmluvnej strany, urcéenu v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy. Zasielka sa v tomtc pripade povaZuje =za
dorulenu nasledujucim dfiom po dni jej vratenla odosielajucemu.

3.) Tato zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Ustanovenie &lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

4.) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Ob&ianskeho
zékonnika.

5.) Tato zmluva nadobuda platnost diom podpisu oboch zmluvnych stran a
ucinnost diom nasledujucim po zverejneni v zmysle zakona &islo 546/2010
Z.z2..

6.) Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrii
2 vyhotovenia,l vyhotovenie obdrZi spravca a 1 vyhotovenie najomca.

7.) Zmluvné strany vyhlasujua, Ze si zmluvu pred&itali, dJej cbsahu

poroczumeli, tAto nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnorudne podpisuiju.

V Banskej Bystrici dia

MEB a.s. 20 JAN 2016

¢sA 26
Banska Bystrica

JUDr. Juraj DZmura o N
predseda predstavenstva r&ﬁﬁ%}iaﬁ. . najomca

974 01 Banskd Bystrica
160: 36039225 1C DRH: SK2020093504
reg. O% R odd.: Sa. /1.8 AO1/S A



